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| PARTE

ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

A. Liguidez
[{(en balboas) 30-sep-23 31-dic-22
No auditados Auditados
Activos Corrientes
Efectivo Disponible 4,844 3,809
Cuentas por Cobrar Partes Relacionadas 36,485 36,485
Otros Activos 41,202 41,202
82,531 81,496
Pasivos corrientes
cuenta por pagar
Sobregiro Autorizado
Cuenta Relacionada 80,194 78,126
80,194 78,126
Indice de liquidez ( activo corriente/ pasive corriente) 1.03 1.04

Al 30 de septiembre 2023, La compariia muestra un indice de liquidez razonable, la razén corriente
refleja un indice de 1,03 %, para diciembre 2022 de igual forma 1.04 %. El indice que se muestra
os razonable ya que cubre su pasivo corriente 1 a 1

Al 30 de septiembre 2023, el 6% de los activos corrientes, se encuentran disponibles en efectivo
para hacerle frente a sus compromisos corrientes, normalmente depositados en cuentas
bancarias de instituciones de prestigio. Prival Bank

B. Recursos de Capital

[(en balboas) 30-sep-23 31-dic-22

No auditados Auditados
Pasivos 67,973,494 67,971,426
Capital 10,000 10,000
Utilidades acumuladas (1,294) (262)
Impuesto Complementario (6,368) (6.368)
Total del Recurso de Capital 2,338 3,370

El patrimonio de la Compafiia al 30 de septiembre 2023 reflejaba un valor de B/. 2,338 conformado
por accignes por un valor nominal de B/, 10,000 y perdidas acumuladas por un valor de 1,294,
Impueste complementario por un valor de (6,368). Los pasivos totalizan B/ 67,873,494
conformados por bonos emitidos por pagar por un valor de B/, 67,893,300; B/. 80,194 en cuentas
por pagar a relacionadas.

Al 30 de septiembre 2023, la razén de endeudamiento se mantiene en 1.0 %, el mismo valor gque
termino en diciembre 2022, El principal pasivo que mantiene la compadia es B/. 67,893,300
producto de la Emisién de Bonos. Los fondos obtenidos en esta Emision fueron colocados en un
100%. Estos pasivos seran servidos por los intereses y la recuperacion de los préstamos por
cobrar, actualmente los prestamos generan interoses de 6 por ciento anual.



C.Resultados de las Operaciones

[(en balboas) 30-sep-23 30-sep-22

No auditados Auditados
Ingresos
Servicios Administrativos
Intereses -
Olros Ingresos -
Gastos
Gastos Generales y administrativos 1,032 544

1,032 544

Utilidad neta antes de impuestos (1,032) {544)
Impuesto Sobre la Renta
(Pérdida) Ganancia neta {1,032) (544)

El trimestre terminado el 30 de septiembre 2023 los Gastos de intereses generados por la
Emision de honos, son registrados directamente en las compafias que abtuvieron los prestamaos.

Producto de la Pandemia, se han aplicado medidas de pago a los intereses generados por la
emision de bonos, los mismos estan siendo cubiertos por loa garantes hipotecarios bajo un

fideicomiso.

D. Andlisis de Perspectivas

El Emisor a futuro espera seguir operando bajo al mismo sistema, extendiéndole facilidades
financieras a Empresas Relacionadas con el producto de emisiones u otras facilidades bajo las
cuales el emisor actia como acreedor de ser conveniente, el emisor podra llevar a futuro otras

emisiones de valores con ¢l mismeo fin,

(-



Il PARTE

ESTADOS FINANCIERQS

Los estados financieros Interinos del trimestre finalizado el 30 de septiembre de 2023 se
encuentran adjuntos a este informe como Anexo No.1,

IV PARTE
CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO

Adjunto certificacién del fiduciario PRIVAL TRUST, S.A, al 30 septiembre de 2023 como Anexo No

V PARTE

DIVULGACION

1 Divulgacion

Este informe de Actualizacién Trimestral estard disponible a los Inversionistas y al publico en
general para ser consultado libremente en las paginas de internet (web sites) de la Comisién
Nacional de Valores de Panama (www.conaval.gob.pa) y |la Bolsa de Valores de Panama
{www.panabolsa.com).

2 Fecha de divulgacion

La fecha de divulgacion probable sera el 1 Diclembre de 2023.

Sr. Alejandro Aleman Miranda
Presidente y Representante Legal
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ALBROOK LEASING COMPANY, INC.

(Panama, Republica de Panama)

Estados Financieros
30 de Septiembre 2023

"Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido sera
puesto a disposicion del publico inversionista y del publico en general"
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INFORME DEL CONTADOR PUBLICO

Sefiores
Accionistas y Junta Directiva
ALBROOK LEASING COMPANY INC.

Hemos revisado los estados financieros que se acompafian ALBROOK LEASING COMPANY INC., los cuales
comprenden el Estado de Situacion Financiera al 30 de septiembre 2023 vy los correspondientes Estados de
Resultados Integrales, cambios en el patrimonio y Flujos de Efectivo por el periodo de nueve meses
terminados al 30 de septiembre 2023, y un resumen de las politicas de contabilidad significativas y otras notas
explicativas.

Responsabilidad de la Administracién por los Estados Financieros

La Administracién de la compafiia es responsable por la preparacion y presentacién razonable de estos
estados financieros, de conformidad con la Norma Internacionales Informacién Financiera. Esta
responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno relevante sobre |a preparacion y
presentacién razonable de los estados financieros, de manera que estos estén libre de representaciones
erréneas de importancia relativa, debido ya sea a fraude o error, seleccionar y aplicar politicas contables
apropiadas; y efectuar estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias.

Responsabilidad del Contador Publico

Nuestra responsabilidad es asegurar la razonabilidad de estos estados financieros con base en nuestra
revisian. Efectuamos nuestra revisian de confarmidad con Normas Internacionales de Auditoria, Esas Normas
requieren que cumplamos con requisitos éticos y que planifiquemos y realicemaos la revision para obtener una
seguridad razonable acerca si los estados financieros estdn libres de representaciones errdneas de
importancia relativa.

Una revision incluye la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de revision acerca de los montos
y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen de nuestro juicio,
incluyendo la evaluacién de los riesgos de representacién errénea de importancia relativa en los estados
financieros, debido ya sea a fraude o error. Al efectuar esas evaluaciones de riesgos, nosotros consideramaos el
control interno relevante para la preparacion y presentacién razonable de los estados financieros de la
Compaiiia, a fin de disefiar procedimientos de revision que sean apropiados en las circunstancias, pero no con
el propdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la entidad. Una revisién
también incluye evaluar lo apropiado de los principios de las politicas contables utilizadas v la razonabilidad
de las estimaciones contables hechas por la administracidn, asi como evaluar la presentacién en conjunto de
los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de revision que hemos obtenido es suficiente v apropiada para ofrecer una
base razonable. En nuestra consideracidn, los estados financieros presentan razonablemente, en todos sus
aspectos importantes, la situacion financiera de ALBROOK LEASING COMPANY INC., al 30 de septiembre del
2023, y su desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el periodo terminado en esa fecha, de acuerdo
con las Normas Internacionales de Infarmacidn Financiera.

Panam4, 30 de noviembre 2023

NDER SUIRA

LEXA
Wi 0 MITORIZADO

CONTADOR FUBL :
[DONLIDIAD No 584-201

Lic. Alexander Suira

442 V.38
C.P.A. #584-2016

RUC 4-293




ALBROOK LEASING COMPANY, INC.

Estado de Situacion Financiera

30 de Septiembre 2023
(Cifras en Balboas)

ACTIVOS
Activos corrientes:
Efectivo (Nota 6)
Cuentas por cobrar Partes Relacionadas (Nota 7)
Otros activos
Total de activos corrientes

Aclivos no corrientes:
Préstamos por cobrar (Nota 8)
Propiedad, planta y equipo (Nota 9)
Total de activos no corrientes
TOTAL de los activos

PASIVOS

Pasivos corrientes;
Cuenta por pagar relacionada (7)
Total de pasivos corrientes

PASIVOS

Pasivos a largo plazo:
Intereses por pagar
Bonos por pagar (Nota 10)
Total pasivos a largo plazo
TOTAL de los pasivos

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital Social (Nota 11)
Utilidades retenidas
Impuesto complementario

TOTAL del patrimonio de los accionistas
TOTAL de pasivos y patrimonio de los accionistas

30 de Sept. 2023

Diciembre 2022

No Auditado Auditado
4,844 3,809
35,485 36,485
41,202 41,202
82,531 81,496
67,893,300 67,893,300
67,893,300 67,893,300
67,975,831 67,974,796
. B0194 78,126
80,194 78,126
67,893,300 67,893,300
67,893,300 67,893,300
67,973,494 67,971,426
10,000 10,000
{1.254) {262)
(6,368) (6,368)
2,338 3,370
67,975,831 67,974,796




ALBROOK LEASING COMPANY, INC.

Estado de Resultados Integrales

Periodo de nueve meses terminado el 30 de Septiembre de 2023

(Cifras en Balboas)

INGRESOS;

Ingresos por Servicios Administrativos
Ingrasos por Intereses (Mota 8)
Otros Ingresos

TOTAL ingresos

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y GENERALES

Gastos Generales y Administrativos (Anexo 1)

Gastos por intereses
TOTAL gastos administrativos y generales
Utilidad antes del ISR

Impuesto sobre la Renta
Utilidad (Pérdida) del periodo

TRIMESTRE ACUMULADO
Septiembre 2023 Septiembre 2022 Septiembre 2023  Septiembre 2022
No Auditade Auditado No Auditado Auditado
(2,844) 1,032 544
-2,844 1,032 544
2,844 - (1,032) (544)
2,844 {1,032) (544)
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ALBROOK LEASING COMPANY, INC.

Estado de Cambios en el Patrimonio

Periodo de nueve meses terminado el 30 de Septiembre de 2023
(Cifras en Balboas)

Capital Impuesto Utilidades Total del
Pagado _ Camplementario Retenidas Patrimonio
Saldo a Diciembre 31, 2021 10,000 (6,368) 282 3,914
Ganancia (Perdida) neta del periodo 2022 {544) (544)
Saldo a Diciembre 31, 2022 10,000 (6,368) (262) 3,370
Ulilidad del periedo, al 30 de Septiembre 2023 (1,082} {1,032)
TOTAL Patrimonio de los Accionistas 10,000 {6,368) {1,294) 2,338

\



ALBROOK LEASING COMPANY, INC.

Estado de Flujos de Efectivo
Periodo de nueve meses terminado el 30 de Septiembre de 2023

(Cifras en Balboas)
Sept. 2023 Dic. 2022
No Auditado Auditado
Flujos de Efectivo por Actividades de Operacién
(Perdida) Ganancia del periodo (1,032) (544)
Cambios netos en activos y pasivos de operacion:
Cuentas por cobrar Partes Relacionadas (Nota 7) 0
Otros Activos () (148)
Cuenta por pagar relacionada (7) - -
Otras cuentas por pagar - -
Cuetas por pagar y otros pasivos 2,068 (97)
Efectivo neto provisto por actividades de operacidn 1,035 (789)
Flujos de Efective por Actividades de Inversién
Flujos de Efectivo por Actividades de Financiamiento
Sobregiro autorizado >
|Impuesto complementario (0) (57)
Efectivo neto ugado en actividades de financiamiento (0) (57)
(Disminucion) Aumento neto de efectivo 1,035 (846)
Efectivo al inicio del afio 3,809 4,655
EFECTIVO a Septiembre 30, 2023 4,844 3,809

(D 7



ALBROOK LEASING COMPANY, INC.

Notas a los Estados Financieros
30 de Septiembre 2023

(Cifras en Balboas)

s

Organizacion y operaciones

Crganizacion

ALBROOK LEASING COMPANY, INC., es una sociedad andonima debidamente
constituida conforme a la ley 32 de 1927, de la Republica de Panam4, segln
consta en la Escritura Publica N® 13634 del 30 de Septiembre de 2011 de la
notaria quinta del circuito de Panama.

Al 30 de Septiembre, la Junta Directiva de la Compafia estaba conformada por
las siguientes personas:

Presidente Alejandro Alfredo Aleman Miranda
Secretario Juan Carlos Fabrega Chandeck
Tesorero Miriam Moreno Rojas

Operaciones

ALBROOK LEASING COMPANY, INC., se dedica principalmente a otorgar
financiamiento a un conglomerado de compafiias relacionadas.

Las oficinas administrativas de la Compafia se encuentran ubicadas en el
corregimiento de San Francisco, Calle 56 a este, Panama.

Nuevas Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIFs) e
Interpretaciones

A la fecha de los estados financieros existen normas, meodificaciones e
interpretaciones emitidas que no han sido aplicadas en la preparacion de estos
estados financieros:

NIIF 9 - Instrumentos financieros — Clasificacion y medicion

Publicada en noviembre de 2009 y enmendada en octubre de 2010. Forma parte
de la primera fase del proyecto comprensivo del Comité de Normas (IASB) para
reemplazar la NIC 39. La NIIF 9 introduce nuevos requerimientos para la
clasificacion y medicidén y para dar de baja a los activos financieros y pasivos
financieros.

NIIF 9 requiere que todos los activos financieros que estan dentro del alcance de
la NIC 39 Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicion sean
reconocidos posteriormente al costo amortizado o al valor razonable. El efecto
mas significativo de la NIIF 9 se refiere a la clasificacién y medicién de los

pasivos financieros relacionados a la contabilizacion de los cambios en el valor



ALBROOK LEASING COMPANY, INC.

Notas a los Estados Financieros
30 de Septiembre 2023

(Cifras en Balboas)
razonable de un pasivo financiero (designado al valor razonable a través de

ganancias o pérdidas) atribuibles a los cambios en el riesgo de crédito de ese
pasivo.

Esta norma es efectiva para los periodos anuales que inicien en o después del 1
de enero de 2015. Se permite su aplicacion anticipada.

NIIF 10 — Estados Financieros Consolidados

El objetivo de esta NIIF consiste en establecer los principios para la preparacion
y presentacion de estados financieros consolidados, cuando una entidad
controla una o mas entidades. Esta NIIF reemplaza a la NIC 27 “Estados
Financieros Consoclidados e Individuales” y la SIC 12 “Consolidacién Especial -
Entidades de Propositos” es efectiva para periodos anuales que comiencen a
partir de enero 2013. La Compania adoptara esta norma a partir de su vigencia y
considera que la misma no tendra efecto material en las operaciones.

NIIF 11 — Acuerdos en Conjunto

Establece los principios para la informacion financiera de las partes en acuerdo
de conjunto, reemplazando la NIC 30 “Participacién en Negocios Conjuntos” y
SIC 13 "Entidades Controladas Conjuntamente — Aportaciones No Monetarias de
los Participantes”. Es efectiva para periodos anuales que comiencen a partir del
1 de enero del 2013, pero no es relevante a las operaciones de la compaiiia.

NIIF 12 — Divulgacién de la Participacién de Otras Entidades

Se aplica a las entidades que tienen participacion en una subsidiaria, acuerdo en
conjunto, una asociada o entidad estructurada no consolidada. Esta norma es
efectiva para periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero 2013. La
compariia adoptara esta norma a partir de su vigencia y considera que la misma
no tendra efecto material en las operaciones.

NIIF 13 — Medicion del valor razonable

Publicada en mayo de 2011, esta nueva norma define lo que considera como
valor razonable, establece un marco Unico de trabajo para la medicién del valor
razonable y requiere revelaciones sobre dicha medicion.

La NIIF 13 no agrega requerimientos nuevos en relaciéon con el valor razonable,
sino que facilita la aplicacién del conjunto de requerimientos contenidos en todas
las otras NIIF. Requiere que las entidades revelan informacion saobre las técnicas
de valuacion y la informacion sobre los datos de entrada utilizados para medir el



ALBROOK LEASING COMPANY, INC.

Notas a los Estados Financieros
30 de Septiembre 2023

(Cifras en Balboas)

valor razonable, asi como informacién acerca de la incertidumbre inherente a las
mediciones del valor razonable,

Efectiva para los periodos anuales que inicien en o después del 1 de enero de
2015 Se permite su aplicacion anticipada.

Por la naturaleza de las operaciones financiera que mantiene la Compaiia, la
Junta Directiva considera que |la adopcion de estas normas e interpretaciones,
no podrian tener un efecto importante en los estados financieros en el periodo
de aplicacion inicial.

3. Resumen de las politicas de contabilidad mas importantes

Las principales politicas de contabilidad adoptadas para la preparacion de estos
estados financieros se presentan a continuacion. Estas politicas han sido
aplicadas consistentemente con relacion a los periodos anteriores.

Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros fueron preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera.

Base de preparacidn

La preparacion de los estados financieros en cumplimiento con Principios de
Contabilidad Generalmente Aceptados en la Republica de Panama. Requiere el
uso de ciertas estimaciones contables y supuestos criticos. También requieren
que la Administracion de la Compafiia ejerza su criterio sobre la forma mas
apropiada de aplicar las politicas contables de la Companiia.

Unidad monetaria

Los estados financieros estan expresados en Balboas (B/.), la unidad monetaria
de la Republica de Panama, la cual esta a la par y es de libre cambio con el
Délar (US$) de los Estados Unidos de América.

Activos financieros

Los activos financieros son clasificados en las siguientes categorias especificas:
valores a valor razonable con cambios en resultados y cuentas por cobrar. La
clasificacion depende de la naturaleza y propésito del activo financiero y es
determinado al momento del reconocimiento inicial.

7 (e



ALBROOK LEASING COMPANY, INC.
Notas a los Estados Financieros
30 de Septiembre 2023

(Cifras en Balboas)

Cuentas por cobrar

Son activos financieros no derivados cuyos cobros son fijos o determinables que
no cotizan en un mercado activo. Se originan principalmente de la venta de
bienes o servicios y son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas los
costos de la transaccion que son directamente atribuibles a su adquisicion o
emision, y son subsecuentemente llevados al costo amortizado utilizando el
metodo de la tasa de interés efectiva, menos una provision para deterioro.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros son clasificados como pasivos financieros con cambios
en resultados y otros pasivos financieros.

Otros pasivos financieros

Otros pasivos financieros, incluyendo deudas, son inicialmente medidos al valor
razonable, neto de los costos de la transaccion y son subsecuentemente
medidos al costo amortizado usando el método de interés efectivo, con gastos
de interés reconocidos sobre la base de tasa efectiva.

Efectivo

Para efectos de la preparacién del estado de flujos de efectivo, la Compaiiia
considera todas las cuentas de efectivo, que no tienen restricciones para su
utilizacion o no estan pignoradas y los sobregiros bancarios exigibles en
cualquier momento por el banco.

Intereses v Gastos por Intereses

El ingreso y los gastos por intereses son reconocidos en el estado de resultados
para todos los instrumentos mantenidos a costo amortizado utilizando el método
de tasa de interés efectiva. El método de tasa de interés efectiva es el método
utilizado para calcular el costo amortizado de un activo o pasivo financiero y de
distribuir el ingreso o gasto por intereses sobre un periodo de tiempo. Latasa de
interes efectiva es la tasa que exactamente descuenta los flujos de efectivo
estimados a través de la vida de un instrumento financiero, o cuando sea
apropiado en un periodo mas corto, a su valor neto en libros. Al calcular la tasa

de interés efectiva, la compafiia estima los flujos de efectivo considerando los
terminos contractuales del instrumento financiero; sin embargo, no considera las
perdidas futuras por crédito.



ALBROOK LEASING COMPANY, INC.

Notas a los Estados Financieros
30 de Septiembre 2023

(Cifras en Balboas)

Deterioro de activos

Activos financieros

Un activo financiero que no se lleve al valor razonable a través de ganancias y
perdidas se evalla en cada fecha de reporte para determinar si existe evidencia
objetiva de que su valor se ha deteriorado.

Un activo financiero estd deteriorado si existe evidencia objetiva de que un
evento de perdida ha ocurrido después del reconocimiento inicial del activo, y
que el evento de pérdida haya tenido un efecto negativo sobre las estimaciones
de flujos de efectivo futuros del activo que pueda estimarse con fiabilidad.

La evidencia objetiva de que los activos financieros (incluidos los instrumentos
de patrimonio) estan deteriorados puede incluir incumplimiento 0 mora por parte
del cliente, la reestructuracion de una cantidad adeudada a la Compainiia en los
terminos que la Compafiia no consideraria de otro modo, las indicaciones de
que un deudor o emisor entrara en quiebra.

La Compania considera la evidencia de deterioro de las partidas por cobrar a
nivel de un activo especifico y a nivel colectivo. Todas las cuentas por cobrar
son evaluadas por deterioro especifico. Todas las partidas por cobrar
individualmente significativas que no se consideraron especificamente
deterioradas son evaluadas colectivamente por cualquier deterioro que se ha
incurrido, pero aun no identificado. Las partidas por cobrar que no sean
individualmente significativas se evaluan colectivamente por deterioro mediante
la agrupacion de las partidas por cobrar con caracteristicas de riesgos similares.

En la evaluacién colectiva de deterioro, la Compandia utiliza las tendencias
histéricas de la probabilidad de incumplimiento, el tiempo de recuperacion y el
importe de la pérdida incurrida, ajustada para el juicio de la administraciéon en
cuanto a si las actuales condiciones econémicas y de crédito son tales que las
perdidas reales pueden ser mayores o menores que el sugerido por las
tendencias histéricas.

Una perdida por deterioro en relacién con un activo financiero medido al costo
amortizado es calculada como la diferencia entre su importe en libros y el valor
presente de los flujos de efectivo futuros descontados estimados a la tasa de
interés efectiva del activo. Las pérdidas se reconocen en el resultado y se refleja
en una cuenta de provisién para cuentas de dudoso cobro. El interés en el
deterioro del activo continda siendo reconocido a través del calculo del
descuento. Cuando un evento posterior hace que el importe de la pérdida por
deterioro disminuya, la disminuciéon de la pérdida por deterioro se reversa a OL

traves de ganancias o perdidas.
9 C.-'?f



ALBROOK LEASING COMPANY, INC.

Notas a los Estados Financieros
30 de Septiembre 2023

(Cifras en Balboas)

Activos no financieros

El valor segun libros de los activos no financieros de la Compaifiia, es revisado a
la fecha de reporte, para determinar si hay indicativos de deterioro permanente.
Si existe algun indicativo, entonces el valor recuperable del activo es estimado.

El valor recuperable de un activo o su unidad generadora de efectivo es el mayor
de su valor en uso y su valor razonable menos los costos para su venta. Para
determinar el valor en uso, los flujos de efectivos estimados futuros son
descontados a su valor presente utilizando una tasa de interés de descuento que
refleje la evaluacion de mercado corriente del valor en el tiempo del dinero y los
riesgos especificos del activo. Para propositos de la prueba de deterioro, los
activos son agrupados dentro del menor grupo de activos que generan entradas
de flujos por su uso continuo que son altamente independientes de las entradas
de flujos de otros activos o grupos de activos (unidades generadoras de
efectivo).

Una pérdida por deterioro es reconocida si el valor segun libros de un activo o su
unidad generadora de efectivo excede el valor recuperable estimado. Las
pérdidas por deterioro son reconocidas en ganancias y pérdidas.

Una pérdida por deterioro es reversada si ha habido algin cambio en la
estimacion usada para determinar el valor recuperable. Una pérdida por
deterioro es reversada solo hasta que el valor segun libros del activo no exceda
el valor segun libros que hubiese sido determinado neto de depreciacion y
amortizacion, sino se hubiese reconocido una pérdida por deterioro.

Bonos por pagar

Los bonos por pagar son reconocidos inicialmente al valor razonable neto de los
costos de transaccién incurridos. Posteriormente, los bonos por pagar son
indicados a su costo amortizado; cualquier diferencia entre el producto neto de
los costos de transaccion y el valor de redencién es reconacida en el estado de
resultados durante el periodo del financiamiento, utilizando el método de interés
efectivo.

Cuentas por pagar

El valor razonable de las cuentas por pagar corresponde al costo de la
transaccion realizada, la cual se aproxima a su valor razonable.

Capital en acciones

Las acciones comunes estan registradas al valor de su emision.
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ALBROOK LEASING COMPANY, INC.
Notas a los Estados Financieros
30 de Septiembre 2023

(Cifras en Balboas)

Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconocen en la cuenta de resultados cuando tiene lugar una
disminucién en los beneficios econémicos futuros relacionados con la reduccién
de un activo, o un incremento de un pasivo que se pueda medir de forma fiable.
Esto implica que el registro de un gasto tenga lugar en forma simultanea al
registro del incremento del pasivo o la reduccion del activo.

Se reconoce un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genera
beneficios economicos futuros o cuando no cumple con los requisitos para su
registro como activo.

Asi mismo, se reconoce un gasto cuando se incurre en un pasivo y no se
registra activo alguno, como puede ser un pasivo por una garantia.

4. Valor razonable de los instrumentos financieros

El valor razonable estimado es el monto por el cual los instrumentos financieros
pueden ser negociados en una transaccién comun entre las partes interesadas,
debidamente informadas y en condiciones de independencia mutua.

Las estimaciones del valor razonable son efectuadas a una fecha determinada,
basada a estimaciones de mercado y en informacién sobre los instrumentos
financieros. Estos estimados no reflejan cualquier prima o descuento que pueda
resultar de la oferta para la venta de un instrumento financiero particular a una
fecha dada. Estas estimaciones son subjetivas por naturaleza, involucran
incertidumbre y mucho juicio, por lo tanto, no pueden ser determinadas con
exactitud. Cualquier cambio en las suposiciones o criterios pueden afectar en
forma significativa las estimaciones.

El valor en libros de los depdsitos en banco, asi como de las cuentas por cobrar
y préstamos por cobrar, instrumentos financieros mas importantes, se aproximan
a su valor razonable.

5. Estimaciones contables y supuestos criticos

Las Comparnias realizan ciertas estimaciones y supuestos con relacion al futuro.
Los estimados y juicios son continuamente evaluados en hase a la experiencia
histdrica y otros factores incluyendo las expectativas de eventos futuros que se
crean sean razonables bajo las circunstancias. En el futuro, la experiencia real
puede diferir de los estimados y supuestos. Los estimados y supuestos que
involucran un riesgo significativo son revisados periédicamente para ajustarlos

apropiadamente. D[
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ALBROOK LEASING COMPANY, INC.

Notas a los Estados Financieros
30 de Septiembre 2023

(Cifras en Balboas)

6.

i

Efectivo

Al 30 de Septiembre 2023 los saldos en efectivo se presentaban asi:

Sept. 2022 Dic. 2023

No Auditado Auditado

Efectivo en Banco 4,844 3,809
4,844 3,809

Banco Prival - Cuenta Corriente 4,844 3,809
4,844 3,809

Saldos y transacciones entre partes relacionadas

Al 30 de Septiembre 2023 los saldos y transacciones entre partes relacionadas
se detallan a continuacion:

Cuentas por Cobrar

Albrook Publicidad 9,523 9,523
LP Century Investment Group, INC, 19,361 19,361
Eventos Publicitarios Albrook, S.A. 7.601 7,601
36,485 36,485

Cuentas por Pagar Sept. 2023 Dic.2022
No Auditado Auditado

Inmobiliaria Albrook, S.A. 79,641 77,641
Corporacion los Pueblos 553 485
_80.194 18,126

Prestamos por cobrar

Albrook Leasing Company Inc. Al 30 de Septiembre 2023 mantiene préstamos
por cobrar a companias relacionadas como se detallan a continuacion:

Sept. 2022 Dic. 2022

No Auditado Auditado
Prestamos por cobrar largo plazo 67,893,300 67,893,300
Total Prestamos por cobrar 67,893.300 67.893.300
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ALBROOK LEASING COMPANY, INC.
Notas a los Estados Financieros
30 de Septiembre 2023

(Cifras en Balboas)

Inmobiliaria Albrook, S.A. 48,947,942 48,947 942
L.P. Century Investment Group Inc. 10,060,784 10,060,784
Eventos Publicitarios Albrook, S.A. 3,856,592 3,956,592
Albrook Publicidad Inc. 4927982 4927982

67,893,300 67,893,300

Los préstamos descritos anteriormente fueron otorgados como se detalla a
continuacion:

Préstamo otorgado a cinco afios a una tasa de interés fija del 5.75% anual,
pagaderos trimestraimente los dias 25 de marzo, septiembre, septiembre y
diciembre de cada aro, a partir del cuarto afo se realizaran en forma
consecutiva tres abonos semestrales del 5% cada uno del saldo insoluto, y un
ultimo pago al vencimiento por |a totalidad en septiembre 2020.

Modificacién de Términos

El pago de intereses correspondiente al 30 de septiembre de 2020, los saldos
correspondientes al 30 de septiembre de 2020 y 31 de Marzo2022de 2020, que
conforme a lo registrado mediante la Resolucion No.SMV-335-20 de 22 de julio
de 2020, serian pagaderos a partir del 31 de enero de 2021, asi como los
intereses acumulados hasta el 31 de enero de 2021, seran efectuados por el
Emisor en la Nueva Fecha de Vencimiento de la Emision 31 de Marzo20222023.

9. Propiedad Planta y Equipo, neto

Al 30 de Septiembre 2023 la cuenta de propiedad planta y equipo se desglosan

asi:
2023
Diciembre 2022 Adiciones Descartes Sept. 2023
Costo;
Equipo de Oficina 798 798
798 0.00 0.00 798
Depraciacion y amartizacion acumulada:
Equipo de Oficina (798) (798)

(798) (798)
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ALBROOK LEASING COMPANY, INC.
Notas a los Estados Financieros
30 de Septiembre 2023

{Cifras en Balboas)

10.

Bonos por pagar

En el mes de septiembre de 2015, la compafiia presentd ante Ila
Superintendencia del Mercado de Valores en prospecto informativo la emisién
de bonos, los mismos fueron aprobados mediante resolucion SMV No.585-15
del 14 de septiembre de 2015.

Series
Serie Garantizada Hasta 100, 000,000

Bonos emitidos

30 de Septiembre, 2023 los bonos emitidos por pagar y sus principales
caracteristicas se muestran a continuacion:

Sept. 2023 Dic.2022
No Auditado Auditado
Serie:
Serie A Garantizada porcion largo plazo 39,002,882 39,002,882
Serie B 28.890.418 28.890.418

Fecha de vencimiento Resolucion SMV No. 585-15:
Serie A: 5 afios contados a partir de 30 de Septiembre 2015 la fecha de oferta.

Modificacion de términos:
La nueva fecha de vencimiento sera el 31 de Marzo 20222023

Interés:
Serie A:
Tasa de Interés fija de 5.75% anual

Modificacién de términos:
A partir de septiembre 2020 la Tasa de Interes se fija en 6.00% anual

Garantias:

Los bonos emitidos estan garantizados con un contrato de fideicomiso
irrevocable de garantia a favor de Prival Trust, S. A., Primera Hipoteca y
anticresis con limitaciéon al derecho de dominio, sobre una serie de bienes
inmuebles cuyo valor de avaluo representa por lo menos el 130% del saldo

14
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5. Cualesquiera otras sumas de dinero en efectivo que se traspasen al Fideicomiso o que se reciban
de la ejecucién de los gravamenes (netos de los gastos y costas de ejecucian).

I.  Cancentracién de los Bienes Fideicomitidos al cierre de la presente certificacion:

De la suma de $70,871,037.52 que representa el monto total del Patrimaonio Fideicomitido que garantiza
la Emision Publica de Bonos Corporativos; al cierre de la presente certificacion, les confirmamos las

siguientes concentracianes en los mismos;

1. La suma de 570,000,000.00 en Primera Hipoteca y Anticresis con limitacian del derecho de

dominio.

2. lasuma de $272,593.33 en canones de arrendamiento trimestrales cedidos irrevocablemente.

3. Lasuma de §598,444.19 que se mantenia depositada en las Cuentas Fiduciarias.

Il.  Vencimiento de los Bienes Fideicomitidos a |a fecha de cierre de la presente certificacién:

A. Sin Fecha de Vencimiento

Sin fecha de Vencimiento:

Bien Fideicomitido

Valor

Fecha de Vencimiento

Cuentas Fiduciarias

5598,444.19

Sin Fecha de Vencimiento

B. Can Fecha de Vencimiento

- Primera Hipoteca y Anticresis con limitacidn al derecho de dominio canstituida mediante la
Escritura Pudblica No. 25,961 del 18 de diciembre de 2015 adicionada mediante la Escritura
Publica No. 26,743 del 29 de diciembre de 2015 por medio de la cual se aumentd hasta por a
suma de Setenta Millones de Dédlares (US570,000,000.00) y enmendada mediante Escritura
Piblica No. 822 de 17 de enero de 2019, y por la Eseritura 6,911 sobre las siguientes fincas, a
favor de Prival Trust, S.A. como fiduciaria del fideicamiso constituido para garantizar la Emisidn
Publica de Bonos Corporativos realizada por la sociedad Albrook Leasing Company, Inc.

Ver detalle del valor de avalio en el Anexa 1 del presente documento.
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- Cesidn irrevacable a favor de Prival Trust, S.A., en su calidad de fiduciario, de los cinones de

arrendamiento, presentes y futuros, derivados de los Contratas de Arrendamiento de los Bienes
Inmuehles otorgados en Primera Hipoteca y Anticresis, los cuales se depasitan en las Cuentas de
Cancentracion del Fideicomiso,

Ver detalle del monto de los cdnones de arrendamiento en el Anexo 2 del presente documento.

Nota: (*] Los contratos de arrendamiento sefialados se encuentran en gestion de renovacién de
acuerdo a lo notificado por el Fideicomitente al Fiduciario.

l. Condiciones de cobertura de garantias establecidas en el Prospecto Informativo a la fecha de la
presente certificacion:

Coberturas de Garantias:

Mantener Primera Hipoteca y Anticresis can limitacion al derecho de dominio sohre Bienes Inmuebles
que su valor de avallo represente al menos 130% del saldo insoluto de la Emisién. De acuerdo con
confirmacion del Agente de Pago de la Emisidn, a |a fecha, el saldo insoluto de la Emisién, es decir los
hanos emitidos v en circulacion es por la suma de 567,893,300.19 :

El 130% del saldo insoluto de |a emision equivale a 588,261,290.25 . Al cierre del 30 de septiembre de
2023, mantenemos hipoteca sohre Bienes Inmuebles cuyos valores de avaldo suman un total de
$97,102,951.00 lo que representa un excedente de cobertura por la suma de %8,841,660.75 .

IV. Cobertura histdrica de los titimos tres trimestres a la fecha de la presente certificacion segin el
Prospecto Infarmativo:

o Diciembre 2022

El 130% del saldo insoluto de la emisién equivale a $88,261,290,25. Al cierre del 31 de diciembre de
2022, mantenemos hipoteca sobre Bienes Inmuehles cuyos valores de avallo suman un total de
£97,102,951.00 lo que representa un excedente de cobertura por la suma de 58,841,660.75

e Marzo 2023
El 130% del salda insolute de la emisidn equivale a $88,261,290.25. Al cierre del 31 de marzo de 2023,
mantenemos hipoteca sohre Bienes Inmuebles cuyos valores de avaldo suman un total de
$97,102,951.00 lo que representa un excedente de cobertura por la suma de $8,841,660.75

@ Junio 2023

El 130% del saldo insoluto de la emision equivale a 589,395,236.37. Al cierre del 30 de junio de 2023,
mantenemos hipoteca socbre Bienes Inmuebles cuyos valores de avaldo suman un tatal de

$97,102,951.00 lo que representa un excedente de cabertura por la suma de $7,707,714.63
e
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V. Condiciones de cobertura de garantias que resulta de dividir el patrimonio del Fideicomiso entre el
manto en circulacién a la fecha de la presente certificacidn:

La relacidn de cobertura que resulta de dividir el patrimonio del Fideicomiso (70,871,037.52 ) entre el
manta en circulacién (67,893,300.19) es igual a 1.04

VI. Cobertura histérica de los ultimos tres trimestres que resulta de dividir el patrimonio del
Fideicomisa entre el monto en circulacion a la fecha de la presente certificacidn:

@ Diciembre 2022: La relacidn de cobertura que resulta de dividir el patrimonio del Fideicomiso
(70,916,277.80) entre el monto en circulacion (67,893,300.19) es igual 2 1.04

e Marzo 2023: La relacion de coberlura gue resulta de dividir el patrimonio del Fideicamiso
{70,290,528.98) entre el monto en circulacion (67,893,300.19) es igual 2 1.04

e Junio 2023: La relacién de cobertura que resulta de dividir @l patrimonio del Fideicomiso
{70,874,201.71) entre el monto en circulacidn (68,765,566.44) es igual a 1.03

SITUACION ECONOMICA

A la fecha de la presente certificacién el Fideicomiso no mantiene pendientes cuentas por pagar dentro
del Fideicomiso por obligaciones administrativas Fiduciarias.

POLIZA

A la fecha del presente informe, el Fideicomise mantiene endosada a su favor las indemnizaciones por
siniestros de una pdliza de seguro de todo riesgo dafios materiales, la cual cubre las fincas hipotecadas a
favor del fideicomiso. La misma se hace de conocimiento con el fin de revelar que las fincas se
encuentran aseguradas con dicha poliza:

Security Type Aseguradora No. de Péliza |Monto Asegurado Vigencia de la Pdliza
Paliza Acerta Seguros | 01-1003464-2 | B/.77,275,081.30 | 01/07/2023 al 01/07/2024

En fe de lo cual se firma |la presente certificacidn, hoy 24 de noviembre de 2023.

svuaslfutoonsdls

Ismael Banilla

Analista de Fideicomisos



Progietario

% de Finca i Codige de Ubicacion

Walor de Mercado de la Finca

Fecha de Awalun

Fochka de Vencimiento

Kombre e la Avaleadora

Numera de Avaluo

Eventos Pubi: A'hrook, 5.4, SGESD 8720 B/.988,535 20
ertos Publicitaros & brook, S, 58651 §720 B{. 988,585 &0
witarios Albrook, 5.4 SaE32 BY20 .43,740,00
aros Alorook, 5.0, SBE23 8720 3434, 200.00
roak Publicidze, Inc, SOEX g8 a132,940,00
. Evertos Publizitaros A'brook, 5.4, SORIE g a4.32,700.00
Albrook Publcidad, Inc. SEE2E BTID a/.26,600.00
Evertas Pubiicitaros A'brook, 5.0 SOEXT 8720 3,
ertos Puziicitaros & brook, 5.8, 5482 &730 a
Abrook Publicidad, Inc. SOE2: 8720 il
nlos Pubdicitaros A'krook, 5.0, SOE30 ET20 af
Evertos Puklicitaras A'brook, 5.4, 50831 8730 ar.
ertos Tuzicitarios & brook, S.4. 50532 o 3/.33,220.00
¢+ Everntos Puziicitaros &'brock, 5.4, 595331 1] B 36, 440.00
T Erentos Puzicitaros Aibrook, 5.8, 50834 a4 36, 760,00
Ewertos Puziicizarios A’brock, 5.4, 50835 836,020,000
Eventos Puticizar os Albrogi, 5.0, 58826 2/.35.900.C0
ertos Puziicitaros Abrock, 5.4, S9gar B/ 44, 200.00
atbrogi Pubicidad, Inc. SO838 TE0 B#.5E,080.00
ritos Puziicitarios Albrock, 5.4, 50058 a7 BA17,125.00
entos Puzicitarios A'brook, 5.4, 50974 TZ B394, 080,00
Irmabiliaria & brook, S8 S990E 70 B/ 432 20000

ritos Pusiicitarios Abrock, 5.4

B 702, 580.00

A brook Pubicidad, Inc

Bf.216,500.00

A'breck Pulyticidad, Inc

B;.216,60C.00

A'broci Pubicidad, Inc.

B/ 216,50C.00

Eventos Pumicitarios Albrock, 5.0

3/f.2,025,050.00

irmaobilariz A'brock, 5.4,

B/.541,705.00

'rrobilFasiz Aibrock, 5.0,

B/.555,604.00

‘rrnobilarciz & brook, 5.4,

B/.455,154.00

reritos Puzicitarios Aibrock, 5.4,

B/ 380,00C.00

& broox Pubiicidad, Inc.

By A27,044.00

&brock Pubricidad, Inc.

B/.572,585.00

A broek Pusicidad, Inc,

B/.572,585.00

fbreck Puzicidad, Inc.

8/.2,045,460.00

Eventos 2uslicitarios Albrocs, 5.8,

B/ 559, 500.00

Ewventos Putdiicitarios Albrooy, 5.4,

B/.559,500.00

Swentos Putlicitarios albrock, 5.4,

B/ 848 E35.00

Albrook Puslicidad, lnc.

1,227, 45000

Inmaobitiaria Albrock, 5.4,

B/133,712.00

'nrobiiaria Albrook, 5.8

B/.1,092,728.00




Fropietario # de Finca |Codigo de Ubicacion| Valor de Mercado de la Finca
ara alzrook, 5 TFE3A E72C B/.707,29<.00
ana Aloraok, 5.5, Treas B/, 785,302 0C
ana Alsrook, 84 TTe37 B/.1,515.934.00

iliar'a Alzrook, 5.4, TTEAD B/.B78,066.00
ara Alsrook, 5.6, TTEAL Bf.66E,036.00

Alzrook Publicides, nc. TTE42 B720 B 262,694.00

ara Alorook, 5.4, TTEE E730 B/.315,4C0 50

ar‘a Alorook, 5.4, TTEE3 8710 B/.586,532.00

aria Alsrook, S.A, | &710 BY.365,712.00

Alzrook Publicidas, inc. TEBS5 8720 E/.582,006.00
Alarook Publzidas, Inc. TIRET B0 B{.365,712.00
Alorook Publicidad, Inc. TTESR 8720 B/.228,266.00
wertas Publicizanas &'orook, 5.0, TTESS 8720 By 262 200,00
Albrook PublEtidad, Inc. TTBRL 8720 B/, 3£8,292.00

broox Publicidad, Inc. 8521E 8730 B945, 00000

— Aibroca Publicidad, Inc g5ais 870 B/.545,C0C.00
rtos Pus’ rios & brock, 5.0, 85222 8720 B/.A01,320.00

L2 Centuny Immstrrent Growp, Inc. ane3d 8720 BY.850,00C.00

| & orocx Publicided, Inc. aned 7 &7I0 B/.199,5CC 20
Alproa’ Publizidzd, Inc. 90648 8730 B/.348 27000

L.= Century ‘nvestmert Groop, Inc a064q 3 TEA B .224.2CC. 00
ertas Puiiicizaros Acbrock, S8, 0653 BTZ B/.433,750.00

| Ewertos Puiriicitaros &'brock, 5.4, S0654 872 B/.548,870.00
_ Athrook Publizidzg, Inc. 90663 870 B/ 471,835.00
| L2 Century investrment Group, Inc. A0RES &720 45.73,130,00
L.% Century Investmert Group, Inc. 0E52 8730 BY.160,000.00
L.# Century Investment Group, Inc. 90R%3 8Ti0 B/, 160,700.00
L2 Century Investmert Group, Inc G065 TE0 B 160,000 00
L2 Century Investmert Group, Inc. anviE BTZ0 B/ .728,000.00
L2 Century Investmert Group, Inc. anvLs 870 B/.291,520.00
L2 Centusy Investment Goaup, Inc. anvin 870 B/.291,52C.00
L.7 Century Investment Group, Inc. aoyil 8720 B/.446, 880,00
L.? Century Invastment Group, Inc 9072 87i0 B/.S0S, 500 00
L.? Century Investment Group, Inc. anvi3i 87i0 B .A01,320.00
L.Z Centuny Invastment Graup, Inc an7Tie 87z B A0, 520,00
L.F. Century Investment Growp, Inc 907Tis 8720 B A0S, 820 00
L.F. Century Investment Group, Inc. a07i6 8720 B/.A05,520.00
L.F Century Investment Group, Inc. q0TET a7rz0n B 405, 320,00
L7 Century Investrnent Graup, Inc. 9078 a7z0 B/.AC5,520.00
L.F. Century Investment Group, Inc. 90730 a7z0 B/.507 600,00
L.F. Century Investment Goup, Inc. 0731 a720 B AC4 BED DD

_ L.F. Century Inwestment Group, Inc. 9073% 3720 8/.404 BEO.0D
L7 Century Invastment Group, Inc. a0F33 B/.4C4,BEC.00

Fecha de Avalvo

Fecha de Vencimiento

Mombre de la Avalvadora

Numero de Avaluo

A
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Propietaric # €e Finca Valor de Mercado de |a Finca
P Comury Inwestment Sroug, 1z, 80734 ByaC 8¢.404,880.00
LB Century Invastmeant Sroup, [ne, 0735 820 3/.514, 960.00
L.P Century Inwestnent Sroup, |ne, ao73a o320 W 508, 680,00
_P. Cantury Investment Group, [nc, 0737 872 3,/.525,200.00
P .Cantury Inwestment Sroun, o, 907338 a2 B52,560.00
_P. Ceatury Investment Groug, 1o, M7LZ 720 BY.28,50C.00
=P Cantury Inweszment Group, Inc. 9074 R720 B/).28,520 00
LR Century Inwestment Sroup, I, aFes 20 BY.28,500.00
—P. Cantury Investnent Sroup, [ne. 90746 8320 B .23, 50000
_F. Century Investment Group, Inc. aore? BI20 B/.28,500.00
LB Cenzury Investment Group, Iac, B0 B/.28,500.00
LP. Cantury Invessment Group, e, | ’70 B/,21,00C 00
LFP. Century Invastment Group, 11c. B0 BS.21,000 .00
LP Ceptury Inwasiment Group, 8720 BY.21,000 00
LP. Cantury Inwestment Group, 8720 B 18,000.00
L.P. Century Inwestnent Group, 2720 B/.18,000.00
L P Century Invastment Group, By20 B/.18,000.00
L.P. Century Invessment Group, i B33 B/.18,000.00
L P. Century Inwastment Sroup, 90761 a7z B/{.22,500.00
L.P Cantery Invesiment Group, Iac. anT6ez 2 BY AL, 730 .00
inmrobilFaria Albrock, 5.8, | 3%6231 8720 B/.1,170,535.00
‘nrrobilaria Albrock, 5.4, , 3131383 8720 65%,140.00
‘nrrobilaria Albrock, 5.8 t 3913hG 2720 3/.381,200.00
nmobil‘aria Albrock, 5.4, 331371 2720 3,/.427,700.00
nrabil Albrecik, 5.4 351372 #720 37.427,700.00
inmrabil Albroc, SA. 1513373 g0 2,438 42500
ariz Albroox, 5.4 131374 a0 2/ 611,320.00
albroce, 3.4, 3z1337 arz0 2/633.330.00
ariz Albrocs, 5.4 FF1392 8720 BS.1,023,88C.00
ariz Albrock, 5.4, 335240 armn BS.3.705,000.00
ariz A'lbrook, 5., 335243 a7z0 B2, 48417200
ariz Albrock, 5., 351400 arz B BOC, 540,00
&brock, 5.4, 3214901 4720 B/.347 555,00
ariz A'brock, 5.4, 321402 arzo BSfETA 72500
ariz Abrock, S.A. 351403 B TSC, TE0.00
ariz &'broo, 5.4, 331408 arz0 B/.535 60000
ariz &'brock, 5.4 351411 FZ0 54824500
ariz A'bronk, S0, 391412 872 BSSIT 200,00
Irmabil ariz Albrock, 5.4 351440 2720 B/.534,014.00
. Inmobifariz Atbrook, 5.4, IGE253 8720 B354 654,00
Irrmaobiliariz Albroc's, 5.8, 321413 a7z0 BS538 325 00
Irmabilariz &lbrock, 5.4, 331444 arzo 8S31%,258.00
rimab Albrocs, 5.4, 355355 A7Z20 0,/.1,799,530.00

Fecha de dvaluo

19 de zgosta gs 2021

Fecha de Vencimierto

13 de agosto de 2022

Mombre de la Avalvadora

AVALUIDS E INSPECCIDMES DEL ISTWD

Mumera de Avaluo

AE-117-21




T
#de Finca ' Codigo de Ubicacion

Propietario Valor de Mercado de la Finca
ariz A brook, 5.4, 396264 70 3.1,910,070.00
Albrook, S0 391446 870 BY.225, 60500
Abrook, S 391357 TI0 f1114,610.00
brook, 5.4, 391353 70 a7 2.810,430.00
brook, 5.4, 391480 8730 BY.522,50C 00
aria Abrook, 5.6, 391423 a7z B/.482,058.00
iliaria Atbrook, S0 391424 8730 B/.380,000.00
aria Albrook, 5.0, 391425 TED B/.508,530.00
orook, 5.6, 396256 8710 B/.235,144.00
Inmesdiara Alzrook, 5.4, A96257 8720 BS.418,570.00
aria Alerook, S8, 396253 8720 BfLE03 20500
ara Alorook, 5.6, 30126995 8720 B/.194 58000
S 391427 EY2D B/.199,8C4,
L 391438 BVI0 BY.136,0C02.00
SA 391439 B¥20 B.136,458.00
ria Alarook, S48 396Z61 BT20 B/.259,426.00
lizrfa albrook, 8.4, 391451 e B{.431,452.00
ria alzoook, 5. 391232 B0 B 377,606.00
Inmmoitizria Albrook, 54, 301433 EFaC B/.370,330.00
ria dlbeook, S 305435 ET20 B¢ .540,950.C0
ria Albrook, S8 302437 EF20 B/.532.000.00
ria Albrook, 58, 303438 ETIC Ef.532,000.00
Inmobifizna Alb-ook, 5.4, 381430 BTIC BS.533,000.00
Inmohitizna Albrook, 5 A, 30t441 720 BS.B24,372.00
Inmobiizria Albrosk, 5.4, 301442 720 B/ £90,188.00
Inmobitiaria Albrock, 5.4 391445 B0 nfaie 258 00
Inmmiobitiaria Albroak, 5.8 Ll B/.128,662.00
Inmehiiizria Albrosk, 5.4, B320
'nrrobiliasia Albreci, 5.4 20
.nrobilaria Albrook, S 8720
nmobil asiz Albroci, 5.4, arzo
‘nrrabilacia Albrock, S8 8720
nmrohilfasia Albrock, 5.4, 2720
‘nrrobilacia Albrock, 5.4 8720
‘nirobil’asia Albroci, § B0
nmobil aria Albrock, § a0
nrrobiFacia Albrogk, 5.4 Br20
nrrobil-aria albrook, 5.4 8720
‘nrobil‘asis Albrook, S.4: B720
nrobil atia Albroci, 5.4, 2720
nirabilaqiz Albroci, 5.4 a7
nmobilasia &lbroce, 5.4 ara 25333 602.00
‘nmaobilariz Albrack, 5.4, arzn 34,333 602.00
Irmobiliariz &'broo’, 5.4, a7z0 84337402 00

Fecha de Awvalun

Fecha de Mencimiento

Nombre de La Avaluadora

MNdmero de Avaiuo




Facha de Avalua

Nombre de la Avaluadora

Prozietario #de Finca  Codigo de Ubicacion . Valor de Nercado de |z Finca
aria Arorook, S, 391468 87Z0 B/.265,164.00
diara Alzrook, S, 391470 8732 BY163,31C.00
dimr'a Alorook, 5.8, 391272 B730 B/ 160,826 90
zra Alzrook, 5.4 391473 8720 BY.160,526.90
diaria Alzrook, S0, 8720 B/.163,310.00
ara Alorook, 5.4, &720 B/.168,910.0%
ar'a Alorook, 8720 B/ 160,526.00
ara Alzrook, &¥20 BY.160,526.00
silizria Alzrook, 8720
lnmezlizra Alzrook, 391479 8720 BY.788,380 00
lnmozlizria Alzrook, 396274 ET20 BY 528,754 00
lnmoulizra Alarook, 396275 ET20 B/, 409,540,
Inmodizra alorook, 5.4, 391282 720 37.20,450.00
Inmo'lizria Alerook, 351481 ET20 B/.9,180.00
Inmobilizria Albrook, 5.8, 392350 E720 TEL 290.00
Inmaok+fizria Alerook, 5 A, 391360 BTA0 B/ 735,540.00
Inmobidizria Albraok, SA. 381564 ET2C B/.1,021,475.00
Inmobi‘izria albrook, 301375 ET20 E/.860,895.00
Inmobi‘iaria Albrook, 5.4, 3591379 ET20 B/.910,000.C0
Inmobitizria Albrook, 5.4 361380 8320 B/S.910,000.00
Inmohi‘izria Albrook, 5.4, 30236233 E¥2C B/.7,674,632.00

Mimero de Avaluo

B/.97,102,851.00




IASA Y AFILIADAS
INGRESOS EMISION JULIO - SEPTIEMBRE 2023

L.P. CENTURY INVESTMENT GROUP, INC.

LOCAL CLIENTE - oﬂnmmxﬂ_.u i hnm._._wrmh%o zmu.m“,m_m PRECIO POR MTS | INGRESO JULIO _H.MMMMM m%mﬂﬂﬂﬂm
e WAL 34,60 25.00
20 WARCIO 458 ] 4500
B2 RESTALRAMTES LAS TOTLAAS, S i el TOTURAS 43,80 300 228500 257530 1 540326 .
P13 CHITKEN FACTORY 5.4 | pckessacToRY | 2544 80,00 1422 00 162200 ” © BERO0
Pi 14 SUPREWE SERVICES PANAMAL Ko 3 58 | Susmey 365 44 &5 00 1,002 10 Znds2n | Zond.2n
P LS GAUPO NI HAS PAMARL S A o s _ 5556 55.00 2.396.45 1233845 | 327105
P4 16 T ING | m@eoun |. 8300 52,00 - - | = L
Pl 8124 FRNAFRLTA § 4 | SHOTHES | 2820 0,00 | 73000 | 750,00 +.750.00 |
P 128 PAMALERS TF HELADOS 54 h SELATERI: || 2000 a0 1,750.00 1.750.00 | 175000 |
P 8120 CRYALTA FLAZS. & & CHURSILE 2000 o.00 120000 1 20000 *.200:00 |
P T MACID 024 0,00 |
P& T2 COMIDAS RAPIEAS INTERKACIONALES S8 | 1 s 3sut 50t 74 55.00 278070 278070 | 278070 |
PA 7.1 ALMERTOS, DISTRISUCION ¥ SERVICIDS S 4 | momserwne | S074 58 00 2,790 70 270070 | 278070 |
PA T MR ARERS ALEROCH MALL 5.4 i W anERn | some 5500 3,100 19 1100 18 m 110015 __
PAT-5 S BULL 5.4 | Fmeseecon | 5074 £5.00 280372 43620 z10z2.79 |
P& T RESTAURANTE ¥ FRAMOUICIAS S& | oRaGen CanD 5074 55 00 G 1
P T3 VACIO ] 5345 55.00 |
P T4 ABAGCS GABY DK, 5.4 | amcocamesa | SOET 53,00 3524 79 152278 1.624.76 |
PA T-10 ALIMENTOS ¥ SERMICIOS FRITOS. S, | POPEVES T £6.00 - - -
P T-1 INVERSICHES SABROSS. 5.4 | CHICKEN SARROSG 5061 5500 278355 274355 278256 |
Ba T WA a0 5500 _._




A T-13 ARCOE DORADDE PANARMS, 54 WCDORALDS E4.37 B5.00 A V6405 4,184 .05 4 1805
F& T-14 ERANCUICIAS PANLLMERAS S & KFL 74,96 55,00 4,580,828 816174
Pe T-15 WEN MAGIC ALBRODK & & WEND 85 65 55,00 LEIOTH 610,76 151075
B T05 WAL P 2ONE B152 &0.00 - - 834,58
FALM WACID 100.00 30.00
P& WTY | SMARTFHOKE PARTS SUPPLIES TODO CELULAR ONE 1200 (T 265 0% 266 02 -
Pa AT i FRHAMERIA DE FELADDS S A GELART, 19.00 14,00 26500 | 266,00 66,00
P, W T3 | AUMENTCS DISTRIBUCIOH ¥ S23IGI0S 5 A BUSIER KNS 19.00 Taan 265.00 | 266.00 266,00
Pt WeT4 | WYERBIGMES LA CORDNA & 4 #ma 10,00 14.00 26600 | 266,00 66,00
Fe WLTS INFADBILIARLA KIOSROS DE ALEROOK WIS R AR 13,00 00 S32.00 266,00
Bt W-T7 IMNERSIOMNES LASShES LERCS v CARSON 13,00 14,00 265,00 | 266.00 -
A wneTi2 FESTAURANTE _LAS TOTLMAS LAS TTLMAS 14.00 14,00 503,44 | 186,00 186,00
PAWLTIA | WEN LAAGIC ALBRODK S8 WENDY 'S 14,00 14,00 16500 | 186100 156,00
Fa LTI | AUMENTOS ¥ SERVICICS FRITOS, 5.4, PEPEYES 14.00 14,00 -
PEW-T1S TEW FODE. 5.4 ME SEHALDE Y200 14.00 158,00 165,00 168,00
Pa WLT16 ALBROOK FOOD, 5.4 ML DONALDS V00 14.00 188,00 165.00 168.00
25 WTAT FRAMOUICIAS PAMAMERAS S A DRIRY QUEEN 1200 14.00 168,00 J36.C0
|28 WT-1R EXOUCITICES MESA PAN TON PR 1200 14.00 16800 16500 16E.80
B WT-21 CRAGON CHING ORAGON CHNG 500 14.00 210,00
PAWT-22 TEDUNCITICES MEEa Pan Tl By i v [ 14.00 47 a5 417 40 L1729
BT REFRESCOS INTELIGENTES UL TITASING 3558 M 759 500,06 305,00 a00.00
1 TOTAL 118353 | 42681 40,894.96 40,990.47 55,507.80
ALEBROOK PUBLICIDALD, INC.
LOGAL CLIENTE & oﬂ»mumu.ﬁ_,__ - h_nwn._wﬁ_%u :ﬂmwm_m PRECIO POR MTS | INGRESO JULIO Hﬂmﬂw mmﬂﬂm”_wﬂm
| aak 13500 |
5 THALA BANARA EL TRAPIGHE S ER00 ‘s 1% G252 fOMz.52 0.042.32




CLIMICAS OPTIZAS

254 CLINICAS DFTICAS PANAMA i, 86,08 15.00 = 308355 08308
20-8 ARG BE.DS 0,00
BT NACID 160,84 50,00
288 CONVERS COMVERS 183 84 4020 6,605.39 6,509,315 6.809.3%
1 WAL 53,56 40,00
IFLE NACID 7250 3000
P Lf NACIOD MZ36 500
P, 0 PRESTA PANAKS 5.5 PRESTA PAMARA B9 13 35.00 2,410.56 241956 241558
Py Bt NACID 15337 30.00
P -z ARG 5,24 0og
Pl A MACIC 6007 100
Pl B WAL 93,64 3000
17, 51 WAL 57.00 35,00
P 82 WACIDY 57.00 050
PA 5.3 MACID s7.00 35.00 BOTALTT 2.895.47
23.v WRCHD 52.50 30,00
W GFORDOS BUSGERS & FRIES. 5.4 GORDOS BURGER 16.47 a0 23058 FROES] Z30.50
W LIMENTOS, DISTRIBUSION ¥ SERVICIOS, S  BUSGER KING 13.33 12,00 160,26 160,26 15968
el MR CHEN CORPORATION WA CHEM 1334 12,60 186,76 13676 186 TR
W BARCEMAS GROUP INT XRNFY KREME 26.04 _ 14.00 204550 40655 ALE BE
TOTAL 689,96 1,114.50 25130,2% 25,03£,08 22,933.34
EVENTOS PUBLICITARIOS ALBROOIK, 5.A.
LocAL CLIENTE cowERCIAL | AlaUiLADD | wacio | PRECIOPORWTS | woresouuuo | USRS | TR0
H12 STEREN 152 00 20.20
5,005.00 5,000.00 5000.00
A13 STEREN 15208 2000
48 L MG 114,58 2000
27-C WAL 103,00 500 236521 23651 2.365.21
27-0 MARIPAL MR 103,00 | 4000 3.000.00 386700 3000000
27-E GROUZ MY SAMILY G, 5.4, PRTTES T BOURMET 13058 | 2060 8% 3,000.00 - 5:8.30

4



P& E3GA DPERADOR PANAMAK. S.A. DICADS FIZEA BT-az 45.00 45822 5215622 341522
P4 B-7. BS VALID 1000 35,00
45 WACID 45,84 50,06
J7 CWACHD 123,54 A0.00
P& L-S LEVYCOH. 5.4 SN ST 100.00 30,00 378000 3.000.00 4.000.00
PA W26 AT £2.00 30,00
L-17 _z...__mmm_Q.mmn,_..n.._mew_._QDzmm PRSTY CITY 15770 1% Ingrasn 171616 -
PA-D10-D 31 GRUPZ ROSTRS PERFECTS, 5.4, ROKTRI PEAFECTO 16470 3.0 3AB5.03 007514 nazin
W-2 BEQ 489 2187 14 20 3276 1224 71 051
N3 DRAGON CHIND CRAGON CHND 1710 30 23840 238,40 23940
W5 GELATAND PARAMA, S8 GELATIAKD 16.35 14.00 22690 22690 22850
W= INMCILIARA KIOSCOS DE ALERDDK HISECOE 16.61 i 12,00 190,52 199,32 169 32
W-g DRAGEN CHIND SRAGON CHSD 13,92 _ 1236 194 86 194,38 689
W10 JARAR FOOD ALZRODK S EXPAESS 15,51 i 1200 16212 152 12 16212
Wt WEN SLBROOK. 5.4, WENTMG 12.91 _ 14,50 20267 20267 H2ET
W12 IMVERSIONES LASSNER S.4. LERES ¥ AR 1661 12,00 190,51 189,31
W-13 IMVERSIGHES LASSHER, 8.4 LERDE ¥ CARBOH 16.22 i 12,60 21664 218.62 -
W14 LP. RESTALRANTES OFERATIONS POVEE 18.23 | 12,00 257 32 257.32 5732
W15 INVERSIONES LASSNER. 5.4 LERDS ¥ LAFACH 16.02 | 12,00 216.24 21624 -
W-16 INVERSIONES LASSNER. S.A CEROS © R 16,25 i 1200 215,00 218,00
W17 IMVERSIONES LASSMER, 5.4, LERCS ¥ CRRACK 2210 12.00 265.20 26520

TOTAL 1,212.69 570,04 _ 26,926.97 32,968,44 22,191 E2

1
INMOBILIARIA-ALBROOK, S.A.

LOCAL CLIENTE nuﬂﬂmﬁnﬁr nﬂﬂﬂnﬁ_wo ;mwwﬂm PRECIO POR MTS | INGRESD JULIC ﬁmwm_mww mmﬁ_ﬂﬂmwﬂm
V24 ALMACEN DEAL, 8.4, CURAMN COFFE 1t Bk | 1280 166.20 168,20 16620
w23 WACID 613 | 14,00
52-4, RESTAURANTE MANOLC CHURRERIA MANOLD 401 49 | 25,100 10.500.00 12,360 18 13 864 48
5z WALICY 285
F4- VACID 121.66

e
L=



$ O






AL,036.57




GRAN TOTAL

|

BEGURD 18,378.40 17 ETE6S 15,656.69

CUOTA DE MANT LOCALES 20 BT 6E,912,29 6543421

IMPUESTO TE INMUEBLE 05545 95E.25 956.£5

TOTAL DE GASTIS 36,145,717 65,744,398 8204735

DISPOMIELE GEMZRAL i T 05 856,43 98,533.2¢ 272 583 33 Monlo Cexide

INTERESES A PAGAR IER TRIMESTRE
DIFEREWC & INTERESES PCR PAGAR

20B8,04£.19

3235,450.86



ASSETS

Current Assets

Prival Bank 110000018473
Prival Bank 11000001848
Prival Bank 110000018497
Prival Bank 110000018503
Prival Bank 110000018465

Total Current Assets

Property and Equipment

Total Property and Hquipment

Other Assels
Ciarantias Hipolecas
Cesion de conlrato

Total Qther Assets

Total Assets

LIABILITIES AND CAPITAL

Current Liabilities

Total Current Liabilitics
Long-Term Liabilities
Total Long-Term Liabilities
Total Liabilitizs

Capital

Capita! pagado

Utilidades retenidas

Retiro del Fideicomitente
Met Income

Total Capital

Total Liabilities & Capital

11/23/2023 at 8:47 a. m.

Fid 13 ALBROOK LEASING CO, INC,
Balance Sheet
September 30, 2023

b 100.00
100.00

100.00

100,00

398,044.19

97,102,951.00
272,593.33

598,444.19

0.00

97,375,544.33

97,973,988.52

0.00

0.00

$ 104,133,087.41
(5,557,890.51)
(601,208.38)

0.00

0.00

97,973,988.52

s

97.973,988.52

Unaudited - For Management Purposes Only

&



ALBROOK LEASING COMPANY, INC.

Notas a los Estados Financieros
30 de Septiembre 2023

(Cifras en Balboas)
Insoluto de los Bonos sobre fincas de garantes hipotecarios propiedad de:

Inmobiliaria Albroak Inc., Eventos Publicitarios Albrook, S.A., Albrook Publicidad
Inc., L.P. Century Investment Group Inc.

Modificacién de términos:

Los Bienes Fideicomitidos estan o estaran, segln corresponda, conformados
por:

« Cesion incondicional e irrevocable del cien por ciento (100%) de los canones
de arrendamiento que se deriven de los contratos de arrendamiento sobre los
Bienes Inmuebles otorgados en garantia, los cuales se depositaran en la Cuenta
de Concentracion de Inmobiliaria Albrook, S.A., en la Cuenta de Concentracion
de Eventos Publicitarios Albrook S.A., en la Cuenta de Concentracién de Albrook
Publicidad, Inc., y la Cuenta de Concentracién de L.P. Century Investment
Group, Inc., o en cualquier otra cuenta fiduciaria que sea aperturada por el
Fiduciario para la administracién del Fideicomiso. Los Fideicomitentes Garantes
deberan descontar (i) los costos de las pélizas de seguros de los Bienes
Inmuebles, (ii) los impuestos sobre Bienes Inmuebles, (iii) el pago de la cuota de
mantenimiento de los Bienes Inmuebles que no estén arrendados, (iv) el pago de
los intereses trimestrales, (v) hasta siete mil quinientos Délares (US$7,500.00) al
mes, correspondientes a dos (2) salarios mensuales de un administrador, un
contador asi como los gastos de oficina, legal y papeleria. Si los flujos de dinero
procedentes de los canones de arrendamiento que se deriven de los contratos
de arrendamiento sobre los Bienes Inmuebles otorgados en garantia han sido
suficientes para cancelar los correspondientes pagos de intereses trimestrales a
los Tenedores Registrados de los Bonos, el Fideicomiso de Garantia devolvera a
los Fideicomitentes Garantes el monto de hasta al cinco por ciento (5%) de los
flujos de dinero correspondientes a los tres (3) meses anteriores, menos los siete
mil quinientos Doélares (US5%7,500.00) previamente descontados.

"Cash flow Sweep": E| exceso de los flujos de dinero procedentes de los
canones de arrendamiento que se deriven de los contratos de arrendamientos
sobre los Bienes Inmuebles otorgados en garantia, después de los descuentos
previamente mencionados, amortizara cualquier pago diferido en Fechas de
Pagos anteriores, que no fueron cancelados previamente,

El Emisor suscribird una Tercera Enmienda al Contrato de Fideicomiso de
Garantia constituido a favor de los tenedores registrados de la Emision bajo la
Resolucién SMV No. 585-15 de 14 de septiembre de 2015, modificada mediante
Resolucién SMV-145-20 de 8 de abril de 2020 y Resolucion SMV-335-20 de 22
de julio de 2020, la cual sera protocolizada mediante escritura publica e inscrita
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ALBROOK LEASING COMPANY, INC.

Notas a los Estados Financieros
30 de Septiembre 2023

(Cifras en Balboas)
en el Registro Publico dentro de un periodo no mayor de ciento veinte (120) dias
calendarios desde la fecha de notificacion de la resolucién que autorice el
registro de la modificacion de términos y condiciones de la Emision.

Fecha de pago:
Serie A:

Los intereses de l|la serie A se pagaran trimestralmente, los dias 30 de
Septiembre, 30 de Septiembre y 30 de diciembre de cada afo, a partir del
cuarto arno se realizaran en forma consecutiva tres abonos semestrales del 5%
cada uno del saldo insoluto, y un ultimo page al vencimiento por la totalidad en
septiembre 2020. O |a redencién Parcial o total del 100% del saldo insoluto de la
serie A, lo que ocurra primero.

Cualquier redencion anticipada no podra ser menor de 1, 000,000.00 a menos
que el saldo Insoluto sea menor a ese monto

Modificacion de términos:

El pago de intereses correspondiente al 30 de septiembre de 2020, los saldos
correspondientes al 30 de septiembre de 2020 y 31 de Marzo2022de 2020, que
conforme a lo registrado mediante la Resolucion No.SMV-335-20 de 22 de julio
de 2020, serian pagaderos a partir del 31 de enero de 2021, asi como los
intereses acumulados hasta el 31 de enero de 2021, seran efectuados por el
Emisor en la Fecha de Vencimiento de la Emisién.

Los pagos de intereses correspondientes al 30 de septiembre de 2021, al 30 de
septiembre de 2021, al 30 de septiembre de 2021 y al 30 de diciembre de 2021,
seran efectuados por el Emisor con los flujos de dinero provenientes del cien por
ciento (100%) de los canones de arrendamiento que se deriven de los contratos
de arrendamiento sobre los Bienes Inmuebles otorgados en garantia, los cuales
seran cedidos en forma incondicional e irrevocable al Fideicomiso de Garantia

de la Emision, y seran utilizados para el pago total o parcial de los intereses
correspondientes a esas fechas de pago de interés. En caso de que tales flujos
de dinero no sean suficientes para cancelar dichos pagos de intereses, el saldo
correspondiente sera acumulado y pagado por el Emisor en la Fecha de
Vencimiento.
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ALBROOK LEASING COMPANY, INC.
Notas a los Estados Financieros
30 de Septiembre 2023

(Cifras en Balboas)

11.

12.

Canje de Bonos:

Intercambio de Bonos Corporativos Serie A por Serie B hasta por 29,000,000
con fecha de vencimiento al 31 de Marzo20222023. Serie B de la Emision de
Bonos Corporativos (en adelante los “Bonos de la Serie B") emitidos por el
Emisor y autorizados por la Superintendencia del Mercado de Valores, segun
consta mediante Resolucion SMV No. 585-15 de 14 de septiembre de 2015,
modificada mediante Resolucion SMV-145-20 de 8 de abril de 2020, Resolucion
SMV-335-20 de 22 de julio de 2020 y Resolucion SMV-70-21 de 26 de febrero
de 2021 (en adelante la "Emisién”), con fecha de emision 15 de abril de 2021.
Los Bonos de la Serie B son bonos “cupén cero”por lo tanto, no pagan intereses
periodicamente. Todos los intereses son pagaderos al vencimiento. Los Bonos
de la Serie B podran ser redimidos por el Emisor, total o parcialmente, en
cualquier momento y en cualquier Fecha Pago posterior a la Fecha de Emision.

Capital pagado

La estructura del capital emitido y pagado se conforma de 100 acciones
comunes, con un valor de B/.100.00 cada una. Todas emitidas y en circulacion.

Sept. 2023 Dic.2022
No Auditado Auditado
100 Acciones emitidas y pagadas 10,000 _10,000

Eventos posteriores

Como consecuencia de la crisis sanitaria que afronta el pais actualmente, el
ministerio de salud, mediante decreto ejecutivo 500 del 19 de marzo que
aprueba medidas sanitarias adicionales, para reducir, mitigar y controlar la
propagacion de la pandemia por la enfermedad Coronavirus Covid-19, ha
dispuesto el cierre temporal de nuestro local comerciales y hemos reducido
nuestras operaciones a un 80% para poder mantener nuestras operaciones con
el teletrabajo y nuestro negocio en marcha.

El brote de covid-19 ha traido incertidumbre a las empresas y econémicas a
nivel mundial, esperandose un impacto significativo en la economia global dentro
del primer semestre de 2020. El impacto de la empresa dependera en gran
medida de que tan rapido se reanude la actividad economia en el pais y a nivel
mundial. La administracién de la empresa se encuentra realizando un monitoreo
permanente sobre esta situacién a fin de minimizar los impactos en sus
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ALBROOK LEASING COMPANY, INC.

Notas a los Estados Financieros
30 de Septiembre 2023

(Cifras en Balboas)

13.

operaciones para asegurar la continuidad y sostenibilidad del negocio hacia
adelante.

Contingencia

Como consecuencia de la pandemia global generada por el Covid-19, el
Gobierno Nacional de la Republica de Panama ha tomado medidas para
proteger a la poblacién, entre las cuales se decreté Estado de Emergencia
declarado mediante la Resolucion de Gabinete No.11 de 13 de marzo de 2020 y
mediante Decreto Ejecutivo No. 500 de 19 de marzo de 2020 se decreté el cierre
temporal de las actividades comerciales y empresas en el territorio nacional, con
ciertas excepciones, a partir del 20 de marzo de 2020, afectando directamente
las actividades administrativas, operativas y comerciales del Emisor.

Por lo anterior, el Emisor desea acogerse al Acuerdo 7-2020 y sus
modificaciones, emitido por la Superintendencia del Mercado de Valores. En el
caso de la Serie A de Bonos de ALBROOK LEASING COMPANY INC., las
razones expuestas fueron las siguientes:

“A raiz de la crisis econdmica causada por la Pandemia Covid 19, se hace
mencion de las siguientes situaciones:

e Suspension temporal de las actividades de locales comerciales en el
territorio nacional desde viernes 20 de marzo (declarado a traves del
Decreto Ejecutivo No. 500 del 20 de marzo),

e |Las medidas mencionadas anteriormente han afectado la capacidad
de generacion de Ingresos de la Empresa, en razén de que:

o El Emisor no puede continuar con el cobro de los alquileres, ya
que su principal actividad econémica es el Arrendamiento de
Locales comerciales ubicados en el Centro Comercial Albrook
Mall.

o No se esta recibiendo visitas de potenciales clientes
interesados en compra o alquiler de locales comerciales.

Q

Tomando en consideracion las razones expuestas por ALBROOK LEASING
COMPANY INC., es necesario, para modificar la Serie A de Bonos bajo el
Acuerdo 7-2020 emitido por la Superintendencia del Mercado de Valores y sus
modificaciones, que los Tenedores Registrados de la Serie A de Bonos
aprueben la modificacion de los términos y condiciones de dicha Serie. Ver Nota
11.
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14.

15.

Impuestos

A la fecha de los estados financieros, las declaraciones de renta de ALBROOK
LEASING COMPANY, INC., estan sujetas a revisiéon por parte de la Direccion
General de Ingresos. Ademas, los registros de la Compafiia estan sujetos a
examen por parte de las autoridades fiscales para determinar el cumplimiento
del Impuesto de Timbres e Impuesto de Transferencia de Bienes Muebles y
Servicios (ITBMS).

De acuerdo con la legislacion fiscal vigente, la Compania es responsable por
cualquier impuesto adicional que resultare de la revision.

Administracion del riesgo de instrumentos financieros
Los instrumentos exponen a la Compafia a varios tipos de riesgos. Los
principales riesgos identificados por la Compafiia son:

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge debido a que el deudor, emisor o contraparte de un
activo financiero propiedad de la Compania, no cumpla completamente y a
tiempo, con cualquier pago que debia hacer a la Compaifiia de conformidad con
los términos y condiciones pactados al momento en que la Compafifa adquirid u
origind el activo financiero respectivo. Desde esta perspectiva, la exposicion
significativa de los riesgos de la Compaiiia esta concentrada en los saldos con
bancos y en las cuentas por cobrar. Para mitigar el riesgo de crédito, las
politicas de administracion de riesgo establecen limites en montos de credito.

Adicionalmente, la Administracién evalia y aprueba previamente cada
compromiso que involucre un riesgo de crédito para la Compafiia, basada en el
historial de crédito del cliente dentro de los limites establecidos, y las cuentas
por cobrar son monitoreadas periédicamente.

Riesgo de precio

El riesgo de precio es determinado por el riesgo de la moneda en circulacion, el
riesgo de tasas de interés y el riesgo de mercado. El riesgo de la moneda en
circulacion emana de la posibilidad de que el valor de los instrumentos
financieros fluctuara debido a los cambios en las tasas de las monedas
extranjeras. El riesgo de la tasa de interés es aquel riesgo de que el valor de los

instrumentos financieros pueda fluctuar significativamente como resultado de los
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cambios en las tasas de interés del mercado.

El riesgo de mercado consiste en que el valor de un instrumento financiero
pueda fluctuar como consecuencia de cambios en los precios de mercado.

Riesgo de liquidez y financiamiento

Consiste en el riesgo de que la Compafiia encuentre dificultades al obtener los
fondos para cumplir compromisos asociados a instrumentos financieros.

El riesgo de flujos de efectivo es el riesgo de que los flujos de efectivo asociados
con un instrumento financiero monetario puedan fluctuar en su importe.

El riesgo de liquidez surge de la administracion del capital de trabajo de la
Compania, los cargos por financiamiento y los reembolsos del principal de sus
instrumentos de la deuda. Es el riesgo de que la Compafia encuentre
dificultades en el cumplimiento de las obligaciones relacionadas con sus pasivos
financieros a su vencimiento, que se liquidan mediante la entrega de efectivo u
otro activo financiero.

La politica de la Compaiiia para administrar la liquidez es asegurar, en la medida
de lo posible, que siempre tendra suficiente liquidez para cumplir sus
obligaciones a su vencimiento, en circunstancias normales y condiciones de
estrés, sin incurrir en pérdidas inaceptables o correr riesgo de dafio a la
reputacién de la Compainiia.

Los siguientes son los vencimientos contractuales de los pasivos financieros:

Importe ___ Hastaun afio __Mas de un afio
Bonos emitidos por pagar 67,893,300 67,893,300
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ALBROOK LEASING COMPANY, INC.

Gastos Generales y Administrativos Anexo - 1
30 de Septiembre 2023
(Cifras en Balboas)
Sept. 2023 Sept. 2022
No Auditado Auditado
Honorarios Legales 300
Impuesto-Tesaro Nacional 495 506
Notaria, Reg. Publico 68
Honorarios Profesionales 132
(Gastos Bancarios 38 38
Total de Gastos 1,032 544
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FIDEICOMISO No. 13
Albroak Leasing Company, Inc.
CERTIFICACION TRIMESTRAL
(Al cierre del 30 de septiembre de 2023)

PRIVAL TRUST, S.A. sociedad panamefa, inscrita a Ficha 726731, Documento 1923782, debidamente
autorizada para ejercer el negocio de Fideicomiso en o desde la Republica de Panama, con Licencia
Fiduciaria nimero 01-2011 de 18 de Febrero de 2011, otorgada por la Superintendencia de Bancos de la
Repuhblica de Panama3, en cumplimiento de sus ohligaciones como Fiduciario del Fideicomiso constituido
el 20 de marzo de 2012 con Albrook Leasing Company, Inc. como Fideicomitente Emisor y con [as
saciedades Inmobiliaria Albrook, S.A, Eventos Publicitarios Albrook, S.A., Albrook Publicidad, Inc. y L.P.
Century Investment Group, Inc.,, como Fideicomitentes Garantes Hipotecarios, y modificada mediante
enmienda al contrato de Fideicomiso fechada 16 de septiembre de 2015, con el objeto de estahlecer un
patrimonio para garantizar a los Tenedores Registrados de la Emisién Plblica de Bonos Carparativos de
Albrook Leasing Campany, Inc., autorizada por la SUPERINTENDENCIA DEL MERCADRO DE VALORES DE
PANAMA, mediante la Resolucién SMV No. 585-15 del 14 de septiembre del 2015 hasta por la suma de
$100,000,000.00; en su calidad de Beneficiarias, el pago de las sumas que en concepto de capital,
intereses, intereses moratorios u otros conceptos, les adeude, o les pueda en un futuro adeudar El
Fideicomitente Emisor o los Fideicomitentes Garantes Hipotecarios, segun los términos y condiciones
establecidas en el Bono certifica que a la fecha de esta certificacidn el total del patrimonio administrado
del Fideicomiso, es por la suma de $70,871,037.52 , compuesto de los siguientes Bienes Fideicomitidos:

1. Primera Hipoteca y Anticresis con limitacién del derecho de dominio constituida mediante |a
Escritura Pdblica No. 25,961 del 18 de diciembre de 2015, adicionada mediante la Escritura
Piblica Na. 26,743 del 29 de diciembre de 2015 por la cual se aumentd Primera Hipoteca vy
Anlicresis hasta por la suma de Setenta Millones (570,000,000.00) a favar de Prival Trust, 5.A,
como fiduciario del fideicomiso de garantia gue garantiza la Emision Pulblica de Banos
Corporativos realizada por la sociedad Albrook Leasing Company, Inc.

2. Cesidn incondicional e irrevocable a favor de Prival Trust, 5.A. del 100% de los canones de
arrendamiento que se deriven de los contratos de arrendamiento que se encuentren vigentes
sobre los Bienes Inmuebles otorgados en garantia, los cuales se depositaran en las Cuentas de
Cancentracidn del Fideicomiso o en cualquier otra cuenta fiduciaria que sea aperturada por
Prival Trust, 5.A., en su calidad de fiduciario, para la administracién del Fideicomiso y seran
utilizados para el pago total o parcial de los intereses de la Emisién. A la fecha de esta
certificacion el Fideicomiso tiene cedida la suma de $272,593.33 en arrendamientos
trimestrales.

3. Cuentas Fiduciarias, las cuales a la fecha de cierre de la presente certificacidon mantenfan
depositada la suma total de 5598,444.19

4. Cualesquiera otros bienes o sumas de dinero que se traspasen al Fideicomisa por los
Fideicomitentes a por aquellos atras Fideicomitentes que de tiempo en tiempo se incarporen al
Fideicomiso cuyo valar sea suficiente para satisfacer la Cobertura de Garantias.
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